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KLAGE

In dem Rechtsstreit

der |, bestehend aus den Geselischaftern, den Herren Il
I 57066 Aachen

Klagerin,

- Prozessbevollmachtigte:  Rechtsanwdlte Dr. Delheid Soiron Hammer,
Friedrichstr. 17 - 19, 52070 Aachen -

gegen

1. frau [ . I -2

Aachen,

2. terrn Or. | NN A 52072 Aachen,

Beklagte,
wegen Gebrauchsbeeintrachtigung entgegen § 14 WEG

Streitwert (geschéatzt): bis EUR 1.500,00.

RECHTSANWALTE

AACHEN
Dr. Johannes Delheid

Fachanwalt fur Arbeitsrecht
Lehrbeauftragter fur Gesellschafts-
recht an der Kath. FH NW

Carlo Soiron

Friedhelm Hammer

Fachanwalt fur Transport- und
Speditionsrecht

Glinter Stieldorf
Fachanwalt far Arbeitsrecht

Dr. Johannes Glinter
Fachanwalt fur Insolvenzrecht
Fachanwalt fur Sozialrecht

Markus Cosler
Guido J. Imfeld

Fachanwalt fir Handels- und
Gesellschaftsrecht

Fachanwalt fiir gewerbl. Rechtsschutz
Erm. Ubersetzer fir Franz. (OLG Koln)

Dr. Martin Weber
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht
Fachanwalt fGr Erbrecht

Dr. Tillmann Peters

Frank Gavert
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht

René Chaineux
Achim Delheid
Holger Salentin
Melanie Bentz

Heiner Hofken
Richter am AG a.D.

Hans-Werner Frohlich

Justitiar des Bistums Aachen a.D.

in Kooperation mit

Karl-Heinz Dobbelstein

Fachanwalt fir Familienrecht

FriedrichstraBe 17-19
52070 Aachen

Parkhaus Adalbertsteinweg
Postfach 50 04 52

D-52088 Aachen

tel +49.(0)241.94668-0
fax +49.(0)241.94668-77
kanzlei@delheid.de
www.delheid.de

Gerichtsfach 011

Aachener Bank eG 39060180
Konto 210879201
Sparkasse Aachen 39050000
Konto 2039139

EUPEN
Guido Imfeld SPRL

Fachanwalt fur Handeis- und
Gesellschsitorecht

i, Rechteschutz
12 10LG Raln)

Fachanwalt fur gev

Erm. Ubersetzer fr Fra
Gospert 24
B-4700 Eupen

tel +32:0087.787546

fax +32.00:187.8918 60
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Hiermit bestellen wir uns unter anwaltlicher Versicherung unserer ordnungsgemaBen
Bevollmachtigung zu Prozessbevollmachtigten der Klagerin, in deren Namen wir gegen die
Beklagten Klage zum Amtsgericht Aachen erheben. Wir bitten um Anberaumung eines

Termins zur mindlichen Verhandlung, in welchem wir beantragen werden,

1. die Beklagten als Gesamtschuldner zu verurteilen, Stérungen durch ihre Mie-

terin Frau || im Haus Kronenberg 81 in Aachen gegeniiber
dem Wohnungseigentum an der Wohnung Nr. 74 gem. Aufteilungsplan der
Eigentiimergemeinschaft Kronenberg 65 bis 81 in Aachen zu unterlassen, die
durch fiitterungsbedingten Vogelflug begriindet sind, und den Beklagten fur
jeden Fall der Zuwiderhandlung ein Ordnungsgeld von bis zu 250.000,00 €,

ersatzweise Ordnungshaft, oder Ordnungshaft anzudrohen;

2. die Beklagten als Gesamtschuldner und als Gesamtschuldner neben Frau
. Kronenberg 81, 52074 Aachen zu verurteilen, an die Klage-
rin 577,50 € nebst Zinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten iber dem jeweiligen

Basiszinssatz seit Rechtshangigkeit zu zahlen;

3. festzustellen, dass die Beklagten als Gesamtschuldner und als Gesamt-

schuldner neben Frau IR . Kronenberg 81, 52074 Aachen ver-
pflichtet sind, der Kligerin jeglichen weiteren Schaden, insbesondere den

Mietausfallschaden, zu ersetzen, der daraus resultiert, dass die Mieterin der

Beklagten, Frau IS, in ihrer Wohnung im Haus Kronenberg 81
in Aachen auf dem Balkon Végel fiittert und es hierdurch zu Vogelanflug

kommt.

Zugleich wird gegentber

Frau . <ronenberg 81, 52074 Aachen,

Streitverkiindete,
der Streit verkiindet

mit der Aufforderung, dem Rechtsstreit auf Seiten der Klagerin beizutreten.



BEGRUNDUNG:

. Die Klagerin ist Eigentimerin des im Grundbuch von Aachen in BIl. 15616 eingetragenen
Wohnungseigentums, der im Aufteilungsplan mit Nr. 74 gekennzeichneten Wohnung. Diese
Wohnung liegt im ErdgeschoB Mitte des Hauses Kronenberg 81 in 52074 Aachen. Die
Beklagten sind gemeinschaftliche Wohnungseigentumer der 2 Stockwerke Uber dieser
Wohnung befindlichen Wohnung, eingetragen im Grundbuch von Aachen unter BI. 15536.

Beweis (im Falle des Bestreitens):

Einholung eines Grundbuchauszugs

Die Wohnung der Klagerin ist an die Streitverkiindete, Frau [ N Il vcrmietet. Die
Wohnung der Beklagten ist an Frau | NIEEEEEEE Vo mietet, die mit gesonderter Klage
auf Unterlassung und Schadensersatz in Anspruch genommen wird.

I. Die Streitverkindete, || | | . 'e8 durch ihre Rechtsanwélte, die Rechtsanwalte
Sparla, Achenbach & Partner, unter dem 17.08.2007 ankiindigen, dass wegen der
Beeintrachtigung der Nutzbarkeit des eigenen Balkons die Miete zukinftig nur noch

gemindert gezahlt werde.

Beweis: in Kopie anliegendes Schreiben der RAe. Sparla, Achenbach
& Partner vom 17.08.2007

Begrindet wird dies damit, dass die Mieterin der Beklagten auf ihrem Balkon ein groBes
Vogelhaus errichtet habe und dort sowie auf der angrenzenden Wiese und im Vorgarten
wildlebende Tauben futtere. Durch den Vogelanflug und durch die Scharenbildung auf der
Balustrade werde die Nutzung des angemieteten Balkons erheblich durch Vogelkot
beeintrichtigt, was u.a. auch dazu fihre, dass Taubenkot Kleidung der auf Balkon der

Mieterin befindlichen Personen beschmutze.

Beweis: wie vor



Die Beklagten wurden zunachst durch die Wohnungseigentumsverwalterin, die Haus- und
Wohnungsverwaltungsgesellschaft_ mbH, aufgefordert, dafir Sorge zu
tragen, dass deren Mieterin solche Stérungen nicht mehr verursache. Nachdem dieses nicht
erfolgreich war, wurden die Beklagten durch unsere Kanzlei unter dem 23.01.2008 erneut

zur Unterlassung aufgefordert.
Beweis: in Kopie anliegendes Schreiben vom 23.01.2008

Tatsachlich geschah allerdings nichts, so dass die Streitverkiindete zunachst die Miete far
Januar 2008 um 173,25 € kiirzte. In den Folgemonaten bis einschlieBlich August 2008 wurde

nur noch eine um jeweils 57,75 € geminderte Miete gezahit.
Beweis:  Zeugnis der Frau IR Kronenberg 81, 52074 Aachen

Hieraus ergibt sich der im Klageantrag zu Ziffer 2 genannte Betrag.

Il. Gem. § 14 Nr. 2 WEG ist jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, fur die Einhaltung der in
§ 14 Nr. 1 WEG bezeichneten Pflichten durch Personen zu sorgen, die seinem Hausstand
angehoren oder denen er sonst die Benutzung der im Sonder- oder Miteigentum stehenden
Grundsticks- oder Gebaudeteile (berlasst. Somit haben die Beklagten selbst dafir
einzustehen, dass von ihrem Sondereigentum nur in einer solchen Weise Gebrauch gemacht
wird, dass hierdurch keinem anderen der Wohnungseigentimer (ber das bei einem
geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwachst. Tatsachlich
ist der Vogelflug nach den als richtig zu unterstellenden Darlegungen der Streitverkliindeten
in einem solchen MaB beeintrachtigend, dass dieser weder durch eine Mieterin noch durch

einen sonstigen Wohnungseigentiimer hinzunehmen ware.

Beweis: 1. Einnahme des Augenscheins

2. Zeugnis Frau || EGEGEGEGR. -5



Diese Pflichten des Wohnungseigentiimers gehen dahin, stérende Mieter auf Unterlassung in
Anspruch zu nehmen und notfalls das Mietverhéltnis so schnell wie mdglich zu beenden.
Soweit ein Wohnungseigentimer diese Pflichten schuldhaft verletzt oder sich ein Verschulden
Dritter gem. § 278 BGB zurechnen lassen muss, haftet er dem beeintrachtigten Wohnungsei-
gentumer deswegen auf Schadenersatz (statt vieler: OLG Saarbriicken, BeschluB vom
04.04.2007 - 5 W 2/07-2 — NZM 2007, 774).

IV. Der Schaden, den die Klagerin erleidet, besteht zunachst darin, dass die Streitverkiindete
die Miete bislang bereits um den oben genannten Betrag gemindert hat. Da zu beflirchten

ist, dass die Mieterin die Minderung weiter fortsetzt, ist der Feststellungsantrag geboten.

V. Sollte die Kldgerin deswegen unterliegen, weil eine erhebliche Beeintrachtigung der
Wohnung der Kldgerin nicht vorliegt, stinde gleichzeitig fest, dass die Mieterin zur
Minderung nicht berechtigt war, so dass die Mieterin verpflichtet wére, die Miete, die sie
bislang nicht bezahlt hat, nachzuentrichten. Dies rechtfertigt die vorliegende Streitverkiin-

dung.
6 Abschriften anbei.

René Chaineux

Rechtsanwalt



